e MEADOW




Situé au nord du centre-ville, au pied du métro,
Borderouge a garde les traces de son passé maraicher.
Veéritable ville-jardin, le quartier est parsemée d’'espaces
verts et d'allées piétonnes. De nombreux services
s'offrent aux entreprises. Les restaurants, commerces,
jardins et lieux de détente comme le Métronum

ou le cinéma de quartier participent activement au
dynamisme du quartier. Séduites par la richesse des
infrastructures,

Borderouge est un quartier mixte ou la
construction de logements, de bureaux,
d'espaces de loisirs et de commerces en a fait
un lieu vivant et attractif, pour les habitants
comme pour les professionnels.
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Le Meadow est positionné dans une rue initialement
résidentielle. De plus en plus d'entreprises y prospérent
déja : Ecole Pigier, la Mutuelle Génerale ou encore Dalkia.

Son emplacement idéal permet a ses usagers de profiter
pleinement des équipements du quartier.

Rapidement accessible depuis la rocade et irrigué par
de nombreuses voies piétonnes, il se situe a quelques
minutes a pieds du terminus de la ligne B du métro.

TEMPS DE TRAJET
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72 places de stationnement réservees aux
salariés facilitent l'arrivee aux bureaux. Certaines
sont pré-équipées pour les voitures électriques,

d'autres sont spécialement aménageées pour
les personnes a mobilité réduite.

Pour les adeptes du vélo, les vestiaires et les
douches, situés a coté du local 2 roues apportent
un confort devenu aujourd’hui indispensable.
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Proche des transports et d’'un nceud routier, la rue Edmond Rostand
auparavant résidentielle, mute vers une dominante tertiaire. Ici, des
teintes minerales structurent des volumétries cadencees par le rapport
qu'elles entretiennent au climat et au lieu.

L'approche de ce batiment est pleine d'aménités : une galerie et un
porche en double hauteur accompagnent l'usager vers l'entrée.

Des le hall, il pourra se repérer facilement : un lieu de vie au coeur
du batiment est déja identifiable, il s'agit d'un patio plante et de
larges terrasses partagées dans les etages. L'ensemble fait face aux
distributions verticales.

Une fois sur les plateaux, cap sur de nouvelles maniéres de
travailler. De grands ouvrants mettent l'utilisateur en relation
avec de magnifiques terrasses privatives et permettent de ventiler
naturellement les espaces de travail. Ces percements rythment et
participent a l'élancement visuel de 'ensemble depuis une rue qui
profite de cette nouvelle intensité.

Jean Larnaudie
pour scalene architectes



Le Meadow, c'est plus de 5 400 m? de bureaux modulables et de parties
communes adaptées aux besoins de toutes les entreprises. Pleinement axés
sur le bien-étre des salariés, les plateaux et espaces informels sont tournes
vers un patio arboré accessible a tous.

A chacun des 5 étages, de larges terrasses créent une relation constante
entre l'intérieur et l'extérieur. L'écrin vert dans lequel s'inscrit le projet
participe a lintégration parfaite du batiment dans son environnement.



Un engagement fort

face aux problematiques
environnementales

et au bien-étre au travail ...

Certification NF HQE™ Batiments Tertiaires
niveaux Excellent

Les enjeux environnementaux liés a la réduction des
consommations énergétiques et des rejets de gaz a effet de
serre liés aux batiments sont depuis plusieurs années une
des préoccupations majeures de COGEDIM au sein de ses
projets.

Pour s'inscrire dans la logique de la certification, 'ensemble
de nos actions suivent une logique de réduction de l'impact
environnemental des batiments, une diminution des
consommations énergétiques et une amélioration continue
du confort et de la santé des occupants.
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Label Ozmoz

Le Meadow vise le label OSMOZ dont les
objectifs societaux favorisent 'amélioration
de la qualité de vie au travail (QVT) et
de la performance des organisations.
Cette certification assure aux salariés des
espaces de vie fonctionnels, facilitant le
lien social et le travail collaboratif. Elle
garantit egalement un lieu sain, de haute
qualité environnementale.




Besoin d'un environnement stimulant ? Entre lieux
informels de qualité et parties communes proposant
des services destinés aux professionnels, les bureaux
du Meadow sont de véritables scénes de vie
stimulantes, privilégiant le partage et l'échange.

De larges espaces de circulation baignés de
lumiére naturelle desservent les plateaux plus
privatifs. Ils guident les visiteurs vers les terrasses et
le patio, idéaux pour se détendre, prendre l'air et le
soleil.

Un espace détente et des salles de réunion
ameénagees a réserver sont accessibles a l'ensemble
des bureaux.




La priorité ?
La modularite !

Des petits espaces de moins de 300 m? aux grandes
surfaces de plus de 1 300 m?, toutes les configurations
sont possibles grace a des plateaux facilement
divisibles.

Les aménagements spécifiques a chaque organisation
ont egalement leur place au Meadow : espaces
collaboratifs, salles de reunion, bureaux fermes..

Le mot d'ordre est Flexibilité !



Des extérieurs qui
s’imposent au quotidien

Atous les étages, des terrasses communes
donnant sur lilot central permettent de
s'aérer le temps d'une pause. Deux niveaux
bénéficient également de terrasses privées.



- Bureaux engagés au niveau
environnemental et sur la qualité de vie
au travail

- Facades aux larges fenétres
- Luminaires Led plotés avec gradateurs

- Systéeme de chauffage et
rafraichissement réversible

- Qualités bioclimatiques importantes :

haut degré d'isolation, vitrage a isolation
renforcée, stores ...

- CTA a double flux et a récupération de

chaleur qui assurent le renouvellement
d'air

- Débit d'air neuf généreusement

dimensionné et filtré dans des médias de
classe F7

- Matériaux de revétement (moquette,
peinture, faux-plafonds) a faible émission
de COV (Classe A+ genéralisée) pour une
qualité d’air optimale

+ Qualité acoustique soignée

- Systémes actifs communicants (GTC)

pour une maintenance facilitée et un
confort assuré



Votre projet,
votre amenagement,
votre surface

5445 m? susL

R-1 R+3

Parking
de 72
places



